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（集合解散場所） 

出発 13:30 

到着 16:45 

①すずかけ通り（現地見学） 

到着 13:55 出発 14:15 

②調布保谷線（現地見学） 

到着 15:30 出発 15:50 

③東八道路（現地見学） 

到着 15:55 出発 16:15 

3.品川通り 

（車窓見学） 

1.五日市街道 

（車窓見学） 

2.立川通り 

（車窓見学） 

4.府中街道 

（車窓見学） 
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低層住宅のための地域です。 

小規模なお店や事務所をかねた住宅

や、小中学校などが建てられます。 

主に低層住宅のための地域です。 

小中学校などのほか、150 ㎡までの一

定のお店などが建てられます。 

中高層住宅のための地域です。 

病院、大学、500 ㎡までの一定のお店

などが建てられます。 

主に中高層住宅のための地域です。 

病院、大学などのほか、1,500 ㎡まで

の一定のお店や事務所など必要な利

便施設が建てられます。 

住居の環境を守るための地域です。 

3,000 ㎡までの店舗、事務所、ホテル

などは建てられます。 

主に住居の環境を守るための地域で

す。 

店舗、事務所、ホテル、カラオケボック

スなどは建てられます。 

道路の沿道において、自動車関連施

設などの立地と、これと調和した居住

の環境を保護するための地域です。 

まわりの住民が日用品の買物などを

するための地域です。 

住宅や店舗のほかに小規模の工場も

建てられます。 

銀行、映画館、飲食店、百貨店などが

集まる地域です。 

住宅や小規模の工場も建てられます。 

主に軽工業の工場やサービス施設等

が立地する地域です。 

危険性、環境悪化が大きい工場のほ

かは、ほとんど建てられます。 

どんな工場でも建てられる地域です。 

住宅やお店は建てられますが、学校、

病院、ホテルなどは建てられません。 

工場のための地域です。 

どんな工場でも建てられますが、住

宅、お店、学校、病院、ホテルなどは

建てられません。 

第一種低層住居専用地域 第二種低層住居専用地域 

第一種中高層住居専用地域 第二種中高層住居専用地域 

第一種住居地域 第二種住居地域 準住居地域 

近隣商業地域 商業地域 

準工業地域 工業地域 工業専用地域 



1 

 

【現地見学箇所①～③】 

①すずかけ通り（立川市） 

沿道地域指定等 第一種住居地域 容積率 200％ 建ぺい率 60％ 

路線名（幅員） 立３・４・15 号線 幅員 16ｍ 

地区計画 無し 

自転車道 無し 

備考 ・沿道は「沿道型市街地地域」として、低層部は商業・業務機能の立地を図り、中

層部は住宅供給を促すことにより、騒音などの環境問題や防災、後背地の低層住

宅地の住環境などに配慮した沿道型市街地の形成を図ることとしている。（「立川

市都市計画マスタープラン」より） 

・沿道には、事務所・中層住宅・コンビニ・飲食店等の店舗が立地している。 

・歩道幅員は約 2.5ｍで自転車と歩行者の分離は無し。 

【都市計画図】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【現地写真】 
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②調布保谷線（調布市） 

沿道地域指定等 第２種中高層住居専用地域 容積率 200％ 建ぺい率 60％ 

第２種高度地区（絶対高さ 25m） 準防火地域

路線名（幅員） 調３・２・６号線（調布保谷線） 幅員 36m H20 年度完成 

地区計画 無し 

自転車道 全線に自転車道あり（植栽帯または舗装により歩行者と分離） 

備考 ・沿道は 25m の絶対高さ制限がかかっているが、３階建て程度の住宅が主体とな

っており、高層建築物は少ない。 

・沿道に神代植物公園や神社などが立地し、農地も多いため、緑が多いイメージと

なっている。 

・国 3･2･8 号線と同様に両側に 10m の環境施設帯があり、歩道、自転車道、副道、

植栽帯が整備されている。 

【都市計画図】 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【断面図】 

＜副道タイプ＞ 

 

 

 

 

 

 

＜緑地タイプ＞ 

【現地写真】 
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③東八道路（三鷹市） 

沿道地域指定等 準住居地域 容積率 300％ 建ぺい率 60％ 第３種高度地区 防火地域 

路線名（幅員） 三３・２・２ 幅員 30m 

地区計画 無し 

自転車道 自転車道整備計画あり（植栽帯により歩行者と分離） 

備考 ・三鷹市の東西都市軸に位置づけられており、沿道は活性化の拠点として、周辺の

住環境とも調和した地域となるよう配慮しつつ広域性をもった商業空間を目指し

ている。（「三鷹市土地利用総合計画 2010」より） 

・沿道には自動車関連等のロードサイド型店舗が立地している。 

【都市計画図】 

 

 

 

 

 

【断面図】 

 

 

 

 

 

【現地写真】 
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【車窓見学箇所１～４】 

１．五日市街道（国分寺市） 

沿道用途地域指定等 第二種中高層住居専用地域 容積率２00％ 建ぺい率 60％ 

第１種高度地区 準防火地域

路線名（幅員） 国３・４・１０ 幅員２０m 

【都市計画図】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【現地写真】 

 

 

 

 

 

 

 

２．立川通り（立川市） 

沿道用途地域指定等 商業地域 容積率 400％ 建ぺい率 80％ 防火地域 

準工業地域 容積率 200％ 建ぺい率 60％ 第２種高度地区 準防火地域 

路線名（幅員） 立川３・４・２４ 幅員２０m 

【都市計画図】 
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３．品川通り（調布市） 

沿道用途地域指定等 第一種住居地域 容積率２00％ 建ぺい率 60％ 

第２種高度地区（絶対高さ 25m） 準防火地域

近隣商業地域 容積率３00％ 建ぺい率 80％ 絶対高さ 31m 準防火地域

路線名（幅員） 調３・４・１０ 幅員１５m 

【都市計画図】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【現地写真】 
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４．府中街道（国分寺市） 

沿道地域指定等 第一種住居地域 容積率 200％ 建ぺい率 60％ 第２種高度地区 準防火地域 

路線名（幅員） 国３・４・１４号線 幅員 16m 

【都市計画図】 

 

 

 

 

 

 

 

 

【現地写真】 
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