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１. 開催目的 

 平成 21年 9月に策定した「国分寺都市計画道路 3･2･8号線（以下「国 3･2･8号線」）沿道まちづくり
計画」に示された将来像の実現を目指し、実効性のある施策の導入も視野に入れたまちづくりのあり方

を検討していくため、国 3･2･8 号線整備に伴う環境変化の影響を直接受け、まちづくりの具体化に早急
に取組む必要がある国 3･2･8 号線から両側 30ｍの範囲（以下「検討エリア」）を対象に、地元の皆さん
とともにまちづくりのあり方を検討する第６回「地区別検討会」を開催した。 
第６回地区別検討会では、前回までの「緑」、「景観」に関わる意見をふまえ、「建物の高さ」、「建物の

配置」、「沿道のみどり（環境施設帯との調和）」等について、縮尺 1/200 程度のスタディ模型を使い意見

交換を行った。 

 

２. 開催概要 

日時 平成 24 年 9 月 29 日（土）10：00～12：00 

会場 市役所 プレハブ会議室第１ 

参加者 13 名 

傍聴者 1 名 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

３. 次第 

 １. 開会 

  ２. 説明 

    ●前回のおさらい 

    ●まちづくりニュースアンケート結果について 

    ●本日のテーマ 

  ３. グループワーク 

    ●「緑」と「景観のまちづくり」について 

     （配慮事項について） 

  ４. グループ発表 

  ５. 事務局より 

  ６. 閉会 
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１. グループワーク要旨 

 

（１）「緑」と「景観のまちづくり」について 

 北地区 南地区 

建物の高さ 

・まちづくり条例の高さの基準（6～7階

程度）が妥当である。（複数意見あり） 

・将来的に人口減少するのに高い建物は

本当に必要なのか。 

 

・まちづくり条例に従った高さ（中層程

度まで）程度は高さを高く設定したい。

（複数意見あり） 

・まちづくり条例の制度規定以外にも条

件によっては高さを緩和したい。 

・日照など住環境への配慮も必要。 

建物の位置 

・建物の位置は法規制に従って配置すれ

ば良い。（複数意見あり） 

・建物、敷地の大きさによって、空間（オ

ープンスペース）を生み出したい。 

・建物の位置は地権者の利用意向に配慮

できるようにしたい。（複数意見あり） 

・沿道後背地側はある程度の空間を確保

し、樹木等を配置することも考えられ

る。 

沿道のみどり 

・沿道のみどりは、緑のルールの条件を

クリアすれば、高さや容積率について

緩和させるような仕組みがあっても良

い。 

・植栽や壁面緑化の義務化は不安がある。

（管理が大変である） 

・緑については環境施設帯の緑で十分で

ある。 

・まちづくり条例の規定以外の緑化のル

ールはお願い事項として検討したほう

が良い。（複数意見あり） 

・まちづくり条例の規定より厳しい緑化

のルールは必要ない。（複数意見あり） 

 

その他 

・民間の公的貢献に対してはインセンテ

ィブを与える。 

・まちづくり条例よりも厳しくするのは

望ましくない。（複数意見あり） 

・現在のまちづくり条例だけでも良好な

姿になるのでは。（複数意見あり） 

・沿道の将来像を持つ事が必要である。

（複数意見あり） 

・まちづくり条例を緩和させる項目があ

っても良い。（複数意見あり） 

・規制はあまり設定せず、自由度を高め

ておきたい。（複数意見あり） 

・駐車場は地下に利用することも考えら

れる。 

議事要旨 ２ 
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２. 議事概要 

（１）資料説明 

①前回のおさらい 

事務局より資料を用いて前回のおさらいについて説明。 

●質問・意見なし 

 

②まちづくりニュースアンケート結果について 

 事務局より資料を用いてまちづくりニュースアンケート結果について説明。 

●質問・意見なし 

 

③グループワークについて 

事務局より資料を用いてグループワークの進め方について説明。 

●質問・意見なし 

 

（２）グループワーク 

 北地区・南地区の 2グループでグループワークを実施。 

●グループごとに討論（結果は次ページ以降に記載） 

 

（３）グループワーク発表 

 北地区・南地区のグループワーク結果概要を発表 

●質問・意見なし 
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３. グループワーク結果 

（１）北地区 

建物の高さ 

＜意見＞ 

・まちづくり条例の高さの基準（6～7階程度）が妥当である。（複数意見あり） 

・将来的に人口減少するのに高い建物は本当に必要なのか。 

建物の位置 

＜意見＞ 

・建物の位置は法規制に従って配置すれば良い。（複数意見あり） 

・建物、敷地の大きさによって、空間（オープンスペース）を生み出したい。 

沿道のみどり 

＜意見＞ 

・沿道のみどりは、緑のルールの条件をクリアすれば、高さや容積率について緩和させるような仕組み

があっても良い（複数）。 

・建ぺい率を抑え、高さを確保すれば、緑も増やす敷地も確保できるが、その場合には、高さの緩和な

どの配慮も必要である。 

・生垣等はあっても良いが、高さを低くする等、安全性を考慮（見通しを良く）すること。 

・植栽や壁面緑化の義務化には不安がある。（管理が大変である） 

・緑については環境施設帯の緑で十分である。 

・緑化は市の補助がないと不可能である。 

その他 

＜意見＞ 

・民間の公的貢献に対してはインセンティブを与える。 

・まちづくり条例から厳しくするのは望ましくない。（複数意見あり） 

・現在のまちづくり条例だけでも良好な姿になるのでは。（複数意見あり） 

・沿道のまちづくりにあわせ、まちづくり条例そのものを緩和させるか、部分的に厳しくするか、特例

ルールのあり方を考える必要はある。 

・まちづくり条例の改正期と合わせて検討が必要。 

・土地の一部を道路用地に収容された狭小敷地での再建救済措置として、建ぺい率・容積率の引き上げ

も必要ではないか。 

・地価が下がると農家の人も広く売らないといけなくなる。 

・沿道の将来像を持つ事が必要である。（複数意見あり） 

・用途地域の変更が先決である。（複数意見あり） 
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（２）南地区 

建物の高さ 

＜意見＞  

・まちづくり条例に従った高さ（中層程度まで）程度は高さを高く設定したい。（複数意見あり） 

・まちづくり条例の制度規定以外にも、条件によっては高さを緩和したい。 

・高さ制限については設定せず、にぎわいのある空間としたい。 

・日照など住環境を確保してほしい。 

・基本的に自由度を高めておきたい。 

建物の位置 

＜意見＞ 

・建物の位置はあまり気にしなくて良い。（複数意見あり） 

・国３・２・８号線よりに建物を配置したほうが良い。 

・可能であれば、戸建住宅との空間を設ける等も必要である。 

・沿道後背地側はある程度の空間を確保し、樹木等を配置することも考えられる。 

沿道のみどり 

＜意見＞ 

・まちづくり条例の規定以外の緑化のルールはお願い事項として検討したほうが良い。（複数意見あり） 

・緑のルールの条件をクリアすれば、高さ等について緩和させるような仕組みがあっても良い。 

・まちづくり条例の規定より厳しい緑化のルールは必要ない。（複数意見あり） 

・屋上緑化はあっても良い。 

・低い樹木帯で緑ある空間としたい。（見通しの良い） 

その他 

＜意見＞ 

・まちづくり条例を緩和させる項目があっても良い。（複数意見あり） 

・駐車場は地下に利用することも考えられる。 

・用途地域によって、周辺に対するインパクトが違ってくる。 

・規制はあまり設定せず、自由度を高めておきたい。（複数意見あり） 
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１. 広報資料 

（１）市報（9月 15 日号） 
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（２）国 3・2・8号線沿道地区まちづくりニュース（第 25号） 
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２. 説明資料 
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３. 掲示資料 

●国 3・2・8号線の概要 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

●まちづくり方針図 
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●平面部 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

●ＪＲ中央線オーバーパス部 
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●西武国分寺線アンダーパス部 

 

 


